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Der Markt Rennertshofen, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen erliBt aufgrund § 2
Abs. 1, § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98, Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) sowie.
Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) folgende
Bebauungsplansatzung fir das

Gewerbegebiet

"An_der IndustriestraBe"

1. Bestandteil des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet (GE) - "An der IndustriestraBe" gilt die vom Arch.-Biiro
Eib1, Donauwdrth, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 30.11.1994, Tletztmals gedndert am 11.09.1995, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften der. Satzung und der Begriindung den Be-
bauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1. (GE) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit GE-Schraffur bezeichneten
Gebiete werden im Sinne des § 8 der BauNVO als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes sind nur solche Betrie-
be zuldssig, deren fliachenmdBiges Emissionsverhalten den immissions-
relevanten, fldchenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber
60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m? nicht iberschreiten. Gegeniiber ansie-
deInden Betrieben bleibt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
Vorlage dber den Nachweis auf Einhaltung der vorgenannten fldchenbezo-
genen Pegel vorbehalten.

Die in § 8 unter Abs. 2 Ziffern 1 - 4 BauNV0 zuldssigen Bauwerke das
sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerp]atze,
offentliche Betriebe
b) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
c) Tankste]]en
d) Anlagen fir sportliche Zwecke,
sowie die Ausnahmen des § 8, Abs. 3 Ziffer 1 BauNv0
das sind: - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfld-
che und Baumasse untergeordnet sind,
sind zugelassen und werden Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Ausnahmen des § 8, Abs. 3 Ziffern 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergniigungsstdtten) sind nicht zugelassen.
AuBerdem sind wasser- und abwasserintensive Betriebe nicht zugelassen.
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Die mit Fldchensignatur ausgewiesenen Fldchen sind 6kologische Aus-
gleichsfldchen mit besonderer-Zweckbestimmung wie z. B. das spdter im
Zuge der Bebauung zu errichtende Regenriickhaltebecken.

Die mit Randsignatur ausgewiesenen Fldchen sind 6ffentliche Griinflichen
mit besonderer Zweckbestimmung (Sportplatz, Volksfestplatz). Diese
Flachen befinden sich im Besitz des Marktes Rennertshofen.

MaB der baulichen Nutzun

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung fiir den als GE ausgewiesenen
Planbereich entspricht den Festsetzungen des § 17 - BauNVO und ist in
den Nutzungsschablonen eingetragen und betrdgt im einzelnen:

0,6 Grundfldchenzahl (GRZ)

(:::) GeschoBfldchenzahl flr Gebdude im Sinne des § 8, Abs. 1, 2,
und 3 BauNVO (GFZ)

Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, daB Be-
triebsgebdude und Lagerhallen eine Lange von mehr als 50 m aufweisen
diirfen. (Bauweise nach § 22, Abs. 4 BauNVO0)

Gestaltung der Gebdude

8,0 m - max. Wandhohe bei Betriebsgebdude im Sinne des § 8 Abs. 2
Ziffer 1 - 4 in m gemessen von OK Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe,
gemessen bei der Grundstiickseinfahrt bis zum Schnittpunkt von AuBen-
kante Wand mit Oberkante Dachhaut.

Bauwerksteile mit untergeordneter Funktion wie Kamine, Aufzugsiiberfahr-
ten und dgl. dirfen diese Hohe bei technischen Erfordernissen ausnahms-
weise lberschreiten.

II=E+I1+D /6,5 mals Gebdudehdhe im Sinne des § 8, Abs. 3 BauNVO
(Betriebsleiterwohnung) mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachge-
schoB und einer max. Wandhdhe von 6,5 m, gerechnet gemdB 5.1. dieser
Satzung.

Sheds sind nur bei Werkhallen zuldssig, deren Abmessungen eine aus-
reichende seitliche Belichtung nicht mehr zulassen.
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Fassadenfldchen aus Metall wie Aluminium, Trapezblechen oder auBenlie-
genden Stahltragwerken und dgl. sind in gedeckten Farbtdonen zu strei-
chen.

Putz- und Gasbetonfldchen sowie dhnliche Materialien an der Fassade
sind mit hellen bis mittleren, nicht kontrastierenden Anstrichen aus-
zustatten.

Fiir Werkhallen, Biiro-, Wohn- und sonstigen Gebduden konnen die Dachdek-
kungsmaterialien aus rotem bis rotbraunem Material ausgewdhlt werden,
ausnahmsweise ist Titan-Zinkblech zugelassen. Zusammengebaute Gebdude-
teile, Wohnhaus und Betriebsteil sind einheitlich einzudecken.

Als Dachform sind nur flachgeneigte Satteldicher mit Neigungen von 10°
bis 30° zugelassen, mit beidseits gleicher Neigung und mittigem First.

Im Gewerbegebiet darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens max. 0,40 m
iber der geplanten Geldndeoberfldche 1liegen.

Zusammenzubauende Gebdude sind in der Gestaltung, Dachneigung, Material
und dgl. aufeinander abzustimmen.

Gebdude mit einer Fassadenldnge von mehr als 15 m missen durch vertika-
le Elemente wie z. B. Pfeiler oder Gebdudeversitze, gegliedert werden.

Giebelbreiten iber 20 m sind unzuldssig.

Werden mehrere Giebel zusammengebaut, so ist die Fassade jeweils am
Schnittpunkt der Giebel in der gesamten Wandhdhe zu gliedern.

GroBere Giebelbreiten sind nur mit einer optisch erkennbaren Gliederung
und Gestaltung und mit Zustimmung der Gemeinde und des Landratsamtes

zuldssig.

Werbeanlagen

Am Anfang der ZufahrtsstraBe zum Gewerbegeb1et ist als Hinweis eine
Ubersichtstafel mit den im Gewerbegebiet ansdssigen Betrieben zulidssig.
Die Werbeanlagen am Gewerbestandort sind nach Art 72 Bay B0 genehmi-
gungspflichtig.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im geplanten Gewerbegebiet erfolgt liber ein mo-
difiziertes Trennsystem. ‘

Schmutzwasser aus Privatgrundstiicken ist lber private HausanschluBkon-
trollschichte in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus privaten Dach- und Hoffldchen
ist Uber Sickermulden sowie Sickerschlitze, die bis auf die sickerfi-
higen Schichten zu fihren sind, zu versickern. Fir die Versickerung ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Genehmigung lber das WWA Ingolstadt
einzuholen. Die Versickerungseinrichtungen sind so zu bemessen, daB
eine Wassermenge eines einjdhrigen, 15-miniitigen Regenereignisses von
110 Liter pro Sekunde x Hektar, umgerechnet auf eine Regenhdufigkeit
n=20,2 d. h. auf eine Wiederkehr alle 5 Jahre (entsprechend 0,2 x pro
Jahr) versickert werden kann.

Fiir die Entsorgung von Niederschlagswasser aus Extremregen kdénnen die
Sickermulden einen Uberlauf in den bestehenden Graben erhalten.

Fiir jeden Betrieb ist einzeln zu priifen, ob VorreinigungsmaBnahmen vor
Einleitung in die bewachsenen Sickermulden erforderlich sind.

Die Entwdsserung der o6ffentlichen Fldchen erfolgt iiber die StraBenban-
kette sowie nachgeordnete Entwdsserungsmulden. Hierbei ist ebenfalls
ein Uberlauf in den bestehenden Graben vorgesehen.

Am o6stlichen Rand des Gewerbegebietes wird ein Landschaftsteich
angeordnet, der durch gezielten Rickstau bei Starkregenereignissen als
Regenriickhaltebecken genutzt werden kann.

Wertstoff- und Restmiillentsorgung

Im einzelnen Bauantrag missen Standorte fiir ErfassungsgefdBe fir Wert-
stoffe und Restmill in ausreichender GrdoBe vorgesehen sein. Eine
private Restmiillentsorgung iiber Dritte ist nicht zuldssig.

Fassadenbegriinung

Im gesamten Geltungsbereich sind ungegliederte, fensterlose Fassaden-
flichen ab 50,00 m? zu begriinen. Als Kletterhilfen fiir Schlinger wie:

- Clematis vitalba - Waldrebe
- Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
- Parthenocissus quimguefolia - Wilder Wein

kénnen Gitter, Spanndrdhte, Lattenroste und dgl. verwendet werden.



8.2

843

8.4.

8.5.

8.6.

Gestaltung der Grundstiicke

Im gesamten Geltungsbereich dirfen straBenseitige Einfriedungen die Ge-
samthohe von 1,75 m einschl. Betondiele nicht iliberschreiten. Die Ober-
kante der Betondiele darf max. 0,20 m iber OK-Fahrbahnrand bzw. Ober-
kante Gehweg liegen.

Zuldssig sind nur Einfriedungen aus Maschendraht oder Stahlmatten,
lebende Zdune und Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung.

Der Sockel mit einer max. Hohe von 0,20 m kann aus Betondielen, nicht
aber aus Ortbeton hergestellt werden.

Einfriedungen aus massiven Mauern sind im gesamten Gewerbegebiet unzu-
ldssig.

Die Tore zu den Einfahrten der Grundstiicke sind mind. mit einem Abstand
von 7,50 m von der StraBenbegrenzungslinie - wegen ausreichendem Stau-

raum fir wartende Lkw - zu errichten. Die straBenseitige Zufahrt in den
Stauraum darf weder mit Schranken noch mit Ketten und Toren abgesperrt

werden. :

Aus straBenfiihrungstechnischen und abwassertechnischen Griinden (Einlei-
tung der Regenwdsser in den offenen Graben) ist das Geldnde von den je-
weiligen Grundstiickseigentiimern bis auf die kiinftige StraBenhdhe aufzu-
fillen.

Bei Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatzen sind je 4 Stellpldtze ein Baum
entsprechend der angegebenen Pflanzliste auf einen mindestens 2 m brei-
ten Grinstreifen zu pflanzen.

Offentliche und private Stellplitze sowie private Lagerflichen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren (Ausnahme: Lagerung wasserge-
fdhrdender Stoffe). Zuldssig sind: Schotter, Schotterrasen, Kies, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge.

Die Grundstiickszufahrt darf eine max. Breite von 6,00 m aufweisen.



9. Ein- und Durchariinung des Geltungsbereiches

9.1. Die gesamten im Baugebiet ausgewiesenen déffentlichen Griinfldchen in
unterschiedlichen Breiten 1t. Planeintrag sind mit bodenstdndigen Ge-
hélzen zu bepflanzen.

9.2. Sichtdreieck
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen diirfen
auBer Zaunen keine neuen Hochbauten errichtet werden; Anpflanzungen
aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,8 m iiber die Fahrbahnebene erheben.

J 9.3. Sichtdreiecke
Wenn innerhalb des Sichtdreieckes Bdume und Hochstdmme gepflanzt wer-
den, diirfen diese mit ihrer Krone erst ab 4 m Hohe beginnen.

9.4. Im Bereich der gewdssernahen 6ffentlichen Griinfldchen und entlang des
offenen Grabens wird folgende Artenauswahl festgesetzt:

Mindestanforderungen an Bdume:
| Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang: 8 - 10 cm

k - Traubenkirsche - Prunus padus
- Stieleiche - Quercus robur
- Esche - Fraxinus excelsior

Mindestanforderungen an Heister:
MindestgroBe 30 - 80 cm Hohe, 1 x verpflanzt
i Pflanzabstand 2,5 x 2,5 m

- Feldahorn - Acer campestre

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Hainbuche - Carpinus betulus

- Eberesche - Sorbus aucuparia

Mindestanforderungen an Gehdlzrandbepflanzung:
Straucherhéhe 30 - 50 cm, 1 x verpflanzt
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, im Verband gepflanzt

1



- Hartriegel - Cornus sanguinea

- Traubenholunder - Sambucus vacemosa
- HaselnuB - Corylus avellana

- schwarze Holunder -  Sambucus nigra

- Schlehdorn - Prunus spinea

- Korbweide - Salix fiminalis

- Faulbaum - Frangula alnus

- Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

Folgende Baum- und Strauchsorten werden fiir die Bepflanzung der
privaten Grinfldachen vorgeschlagen:

Hochstimme: Mindestanforderung: 2 x verpflanzt
Stammumfang 8 - 10 cm

- Mehlbeere - Sorbus avia

- Kirsche - Prunus avium

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Winterlinde - Tilia cordata

- Stieleiche - Quercus robur

- Buche - Fagus sylvatica

- Esche - Fraximus excelsior

Heister: Mindestanforderungen: 1 x verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm
Pflanzabstand 2 x 2 m

- Feldahorn - Acer campestre

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer platanoides

- Vogelkirsche - Prunus avium

- Hainbuche - Carpinus betulus

- Stieleiche - Quercus robur

- Winterlinde - Tilia cordata

- Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher: Mindestanforderungen: 1 x verpflanzt, Héhe 20 - 60 cm
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m im Verband

- Hartriegel - Cornus sanguinea

- Liguster - Ligustrum vulgare
- HaselnuB - Corylus avellana

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
- Schlehdorn - Prunus spinosa

- Hundsrose - Rosa canina

- schwarzer Holunder Sambucus nigra
- wolliger Schneeball - Viburnum lantana
- Faulbaum - Frangula alnus



9.6. Je Grundstiicksparzelle miissen 10 % der Grundstiicksfliche gestaltet und
bepflanzt werden. Ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan, in dem
u. a. die griinordnerischen Festsetzungen umzusetzen sind, ist dem Bau-
antrag zur Genehmigung beizufiigen.
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